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PROIECT DE DIVIZARE PARTIALA A
QUADRA PLACE MANAGEMENT 5.R.L.
CATRE O SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA CE VA FI NOU CONSTITUITA
(3 SPRINDERE [N INTERESUL ASOCIATILOR —art. 2501 |ltera a) din Legea 31/1920 3 Societatilor}
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1.1.

1.

1.3,

1.4.

PREAMDUL

In bara Hotardri Adundsi Generale a Asocialilor QUADRA PLACE MANAGEMLNT S.R.1. din data de
09.10.2025, atasala In Anexa nr 1, cu respectared provederilar:

i Legli nr. 311990 privind societdtile, republicala, cu modificarile si completdrile uiterloare,
{l pea Socieldldor);

{ii) Lepii nr, 82/1991 a contabilidfil, republicata, cu modificdrile si completirile ultoriosre;

i) Oretinu! Minlstrului Finantelor Publice nr, 897/201% pentru aprobarca Normelor metodalogicoe
privind refllectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de divizare, divizare, dizohare 5
lichidare a soGetdtilor, precum 5 de retrapere sau excludere 2 unar asodial din cadrul
societdgilar, (Ordinul ne, 897/201%),

{i¥) Ordingl Minlstrului Finantelor Publice nr 1802/2014 pentru aprobarea Reglementdrilorn
contabile privind situagiile financiare anuale individuale 5i situatice financare anuale
cansolidate.

{v) Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdnle si completdrile uiterioare;

{wl) Legua 265/2022 privind registrul comerjului 5 pentru modificarea 3 complatarca altor acte
normative fu Incidentd asupra Inraglstriri in registrul comearulul

{wTi) Orice alte disposti legale indicate prin prezentul Profect de Divicare sau indidente in prezenta
procodura,

5-a hotdrit aprobarca de principiu a divizdrii parfiale simetrice a QUADRA PLACE MANAGEMENT
5.R.L , donumila in continuare Societatea Divizata, in interesul asodatilor, in sensul desprinde Fin unei
parti din patrimaoniul Sutictdyii Divizate, in temeiul art, 250 ind. 1 litera o) din Legea Lodwetatilorn s
rransferarca ocestels citre o socictate nou constituita, denumda [0 continuare Societatea
Bencficiard,

Administratarii Societitil Divizate, dnii. PUCHICI PAUL-RAZVAN, OLOGEAC STEFAN-GEORGE si
ZAGAN UVIU-GABRIEL, au fost mandatat] de Adunarca Generala a Asocialdor pentru intoemirea
preventulul Prolect de Divizare, in conformitole cu prevedenie art, 241 din Legea Soclatatilor.

Profectul de Divizare a fost intocmit pe baga Situatiilor financiare de divizare, anexa nr. 2 la prezentul
Projecl de Divizare.

Divirarea va fi supwusa aprobiri Adunari Gengrale a Asociatilor QUADRA PLACE MANALGEMINT 5.R.Lin
calitate de socletate care parlicipa |a divizare.

Dala semndrii prezentulul Prolect de divizare de citre administralori Societdfi Divirate este denumila
in continuare Data Semndril,

FORMA JURIDICA, DENUMIREA 51 SEDIUL SOCIAL AL SOCIETATILOR IMPLICATE IN DIVIZARE (ART 241
UT. A) DIN LEGEA SOCIETATILOR COMERCIALE)

e
L)
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Z.1.

DenurnIr_!-

Sediul social

Numdr de Inregistrare

registrul Comertului
| EUVID

Cocictatea Divizata:

I Cod Unic de Inregistrare

| Oblect principal
activitate (CAEN rev. 3)
Capital Social

Axzociati

Administrator

de

| &

Nr. 2/, Spatiul Comerglal J02, unsambbu reridential Quadea Plage, Bl Tronson I, EL P

GuaDRAs PLACE MANAEEMFMI S.R.L.
Bucwosth Sect. b, Str. FTARRICH, Nr

|
1

., A7, Spatiul Comercial 102, ansamblu

| renidentlial Quadra Placs, BL Tronson l, Li. b |

12023018275408 |
ey 1 -—.‘ﬂl-—- 1
ROONRC. 1202018275408 i /‘1.-:1,-—~
RD 18641130 ]
G832 - Alte activitati pentru tranzactil imobilizre p2 hard de :nn';slnnmu . |
contract -1 ]
10,000 REIN bes, impdegil in 100 de parji sodiale, cu o valoare num1n:.1.1,.dt;- 100
lml flecare d
1. PUCHIC PAUL-RAZVAN, cetitean roman, niscut la data de 04 nr ﬁ
in Mun, Cimpulung, Jud. Arges, domiciliat in Mun, Bucuresti, Sect. 6, Str.
Fabricll Mr, 47, Bl K, et, 7, ap, 73, iWentificat cu €1 Seria RK nr, 140720,
eliberata de SPCEP 56 biroul nr. 4 1 dato de 11,06.201%, valabia pana la
04.07.2028, CNP 1710704030011, detinitor o 90 ([noudzed) parti
sociale, cu o valoare nominala de 100 {osutd) leifparte sociala, cu o
valoare totala de 9,000 (noudmis) lei, representind 90% din capitalul
social al Socketitli Divizate 5
2, OLOGEAC STEFAN-GEORGE, cetdjean roman, ndscul lu data de

29.05.1970 in Mun. Bucuresti, Sector 4, domiciliat in Mun, Bufuresti,
Sector G, Ste, Fabrici Nr. 47, Bl Tronson K, et. 3, ap, K34, identificat cu C1
Seria AK nr. 135726, cliberata de SPCFP Sector G lu data de 04062018,
valabila pana Ia 29.05.2028, CRP 1700529433022, defindtor a 10 (zece)
parti socialé, cu o valoare nominala da 100 {osutd) leifparte sociala, cu
o valoare totala de 1000 (omie) fei, representdnd 10% din capitatul
social al Societatli Divicate

PUCHIC! PAUL-RAZVAN, cetdicun roman, niscut Ia data de 04.07.1971
In Mun. Cdmpulung, lud. Arges, domicillat in Mun. Bucuresli, Sect. 6, 5tr.
Fabricii Mr. 47, B K, 1. 7, ap. 73, identificat cu €1 Sena RK nr. 120720,
eliberata de SPCEP 56 biroul nr. 4 1a data de 11.06.2018, valabila pana [a
04.0/.2028, CNP 1 710702030011,

1

OLOGEAC STEFAN-GEORGE, cetifean roman, nistul |a dam de
29051970 in Mun, Buturegli, Sector 4, domiciliat in Mun, Bucurogti,
Seclor b, Str. Fabricli Nr. 27, Bl, Tronson K, el. 3, ap, K3, identificat cu €1
Seria RK nr. 135726, eliberaty de SPCEP Sector 6 |3 data de 04.06 2018,
valahila pana la 29.05.2028, CNP 1700527433022, s

ZAGAN LIVIU-GABRIEL, cetapean roman, nascut la dala de 04.07.1977 in
Mun. Rucurestd, Sect. 2, domicllial in Mun Bucurest, Sect. 4, St 11
lunig nir. 5, idenlificot cu O Serla RD nr. B34654, aliberata de SPCEP 59
compart. nr. 1, ia data de 21.03.2017, valabila pana la 04.07.2027, CNP

177070421515



Prolect Divizare pargiali
QUADRA PLACE MANAGEMENT 5.8.L.  CUI RO 18641130

Bucuresti Spct. G, Sir. FARRICI, Nr, £ £, Spativl Cemerchal 102, ancimbly rpzidential Cuadry Place, BE Tepnenn LIt B

2.

Locietaten care se infinjeazd co efect al divizie [Sotictatea Beneficiars)

Denumirea nofl socetati este QUADRA REAL ESTATE SRL, conform recervare denumire eliberata de Oficiul
Registrului Comertidui de po Kingd Tribunalul Bucure i

Societatea benefitiara se va Infiinta ca urmare a divizirii 51 va avea forma junidica de societate cu rspundere
limilala.

i socictdtil divizate, rospeetiv PUCHICH PAUL RAZVAN 5 DIOGEAC $1LFAN GLORGF vor deveni asocali

al St i Beneficlare cu mentinerea procentulyl de detinere a capatalului social.

1 ale
n] X

4 Ei" L)
W&

UCHIC! PAUL RAZVAN =i OLOGEAC STETAN GLORGL vor B administratori Soclelati Beneficare.

societatea Beneficlara va avea sediul social in Bucuresti Scel 6, Str. FABRICH, Nr_ 47, Spaliul Comercial 101,

ansamhlu reridential Quadra Plare, AL Tronson J, EL P.

i

3.1.

3.1.1.

5 B

1.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

FUNDAMENTAREA 51 CONDITIILE DIVIZARII
Prezentare sintetica a operatiunii

Prin operatiunes de desprindere in interesul asociatilnr, o parte din patrimoniul Sockatagli Divizate, va
fi transferata chire Socictatea Beneficiard (transmitere cu Gth universl),

Ca cfect al divirdrdi partiale, in conformitate cu prevederile legole aplcabile, Societatea Dwvizala va
caontinua v existe in forma juridica actuata, sl lindnd cont de implicagie si afeclele juridice ale Divirarii,
conform prezentulud Profect de Divizare si legislatied In vigoare, va conlinua 53 cesfagoare activitalea
cu privire [a afacerila, activele 3 pasivele care nu sunt transferate ca efect al Dipvizaril,

Urmare 3 primiri apertulul net Lransferat, Societatea Renaficiard T3 va constitul capitalurile proprii,
inclurdnd sl capitalul sodial,

Capitalyl social al Socleldli Deneficiare este stabilit prin bolardrea aduniril penerale a asocalilor
Socletdtil Divicate, jar pirtile sociale emise in schimbul aportului ret transferat sunt repartizate in
cadrul Societitli Baneficlara acelorasi asociati ai QUANRA PLACE MANAGEMLNT S.R.L., propartional
ru rata de participare o acestora la capitalul social al QUADRA PLACL MANAGFMENT 5.R.L {divizare

proporfionala sl simetrica).

Capilalul social al Socierdfi Divirate se va reduce corespunzitor ru valoarea capitalulul social al
societita Benehiciare, tare se desprinde din acest capital sorzal si prin anularea parjilor sociake aferente
desprinderi.

Cotele de partivipare ale Gecdroi asociat al Socierarl Divirate in cadrol Sodetdi Divizate nu vor fi
afectate de Divirare, aceste rore ramandand neschimbate, conform art. B.2.2 de mas jos,
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3.1.7.

3.2

322

3.3.1.

332

3)

Cotele de participare ale fiecJr asociat t capitalul social al Sorietdth Benefidare vor fi aceleagi cu
cele definute de acelasi asociatl in cadrul Societdtl Divirate, conflorm arl. 8.2.2 de mai jos.

Temeiul legal

Prezentul Proicecl este Tntocmit in conformitate cu prevedarile legislatici menfionate (n Preambul siin
baza decizlei asodatilor de a releva separarea activitdlilor de administrare a imebilelor pe baza de
contract, de activitaiea de inchiriere a 5l subinchiriere a bunurilor imoabiliare urup_-_rii.l-l;nﬂ ind hiriare,

Dlvizarea prin desprindere in inleresul asociafilor, prin transferul unel pargi lﬁ};ﬂlrifni‘!‘n?ul Socletati

Divizate, reprezentand active si pasive, am rum sunl indwidualizate in pre «rpul Proiect de Divirare,

citre Socictatea Benefciard, so realizeard conform art. 250 ind, 1 lit, a) rapu nl‘lll.: 2rt. 241 =i urm,, din
W

legea Sociclafikor PR 1 |

b
B g

Fundamentarea economica

Avind in vedere strategia Societdlil Divizate pentry pericada urmdtoare, activitdlile desfijurate de
aceasta In prezent, precum sl sltuagia financiara a acesteid, fundamentarea Divizirid poate fi susfinuta
de urmdtoarele argumente economice, strategice s manageriale

In prezent, Socictated Divirata are ca principata linig de ataceri siactveazd In domeniul administrdrii 3
imobilelor pe baza de contract, de tpul relor specifice condaminilor aspciatiulor de
proprietarifloratan, constiluite potrivit Legii 195/2018 privind infiinfarea, organizarea si funclionarea
asotialalor de proprictari $i administrarca condominiilor, find o companie de top de prestipiu oo isi
desfisoard activitatea preponderent pe raza Munkcipiulul Bucuregti silocaliviyie imvecinale.

sacictatea Divizata presteard pentru terfil beneficiari ai serviciilor de administrare a imobilelor pe bara
de contract, acolo unde este nevoie, s alte servicil si dcthvitani adiocente astfel cum sunt autorizate
pentru desfisurare de Societalea Livizata.

In subsidiar fata de cele de mai sus, Societatea Divizatd define In proprictate <i 2 spatil comerciale
identificare dupa cum urmeazd:

SPATIUL COMERCIAL NR. 1 (Spatiul Comercial J01), denumit lotul 1/13, situat in Mun. Bueuresti
Sectorul &, Str. FABRICI, Nr. 47, ANSAMELUL REZIDENTIAL "QUADRA PLACE", Bloc Tronson J. Parter,
ienlifitat co numar cadastral 209258-C1-U27 ( numdr cadastral vechi (1681 /1-1681/2)/3/1/0;13 ), 5i
nseris in Cartea Funciars 209258-C1-U27 (nr, CF vec hl 70461 )a localitiin Bucurest Sectorul 6, compus
din spajiv comercial si dependinge, suprafata construita 45,30 mp., suprafata ulila 37,69 mp.,
Impreuna cu;

rota parle indiviza de 1,08%, reprerentind echivalenlul suprafetel de 733 mp. din dreplul de
proprictate asupra partiior si depandintelor comune ale Imobilului Blee Transon J;

tota parte indivira de 1,03%, reprezentind echivalentul suprafetei de 0,59 mp. din dreptul de
proprictale asupra terenului aferent imobilulu Bloe Tronson | {in suprafata totala de 602 mp.)
wentificat cu numdr cadastral 209258, intabulat in CF nr. 209258,
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cota indiviza de 0,12%, reprezentind cuprafata de 8,3 mp. leren aferent spativlui comercial, din
lolalu! de 056083 mp. aterent condominmlei din numdrul cadastral [(1681/1-168 120 11215
transcris din CF1 66338, identificat cu numdr cadastral 223315, denumit lotul ar. 1/275, intabulat in
CF nr. 223215 (transcris din Cartea Funclard nr. 66338) a Municipiului Bucuregti, Sector 6,
<rotaindivica de 0,4 /%, reprezentdngd supral. de 0,88 mp. teren aferent spatiubui comertial, din lolalul
de 238 mp. aferent condominiului din numarul cadastral (1681/1-1681/2)/3/3 transcris din CH 703/ 7,
nr. CF 70375/14; imobil transcris din CF /037514, identificat cu numdr cadastral 223275, denumit

“atul nr. 2, intabulat in CF nr. 223275 (transcris din Cartea Funciard nr. 70377) o Municipiului

: H;.p.l'l'.'fﬁ; Sector B,

: : it prin cumpédrare potrivil Contractului de vinmre armparare autentificat sub nr. 6038, din
7 emis de BNP DIDEA IDNEL.

12 fost evaluat conform Raport de evaluare nr, 46/18,06.202% intormit de Fxpert Evaluator

Shliar Marascu Mihai Marius s suma de 67,500 euro, respectiv 339,525 LEL

SPATIUL COMERCIAL NA. 2 (Spafivl Comercial 102), denumit [otul 1/14, situat in Mun. Bucurcsti
Sectorul 6, 5tr. FABRICH, Mr. 47, ANSAMBLUL REZIDENTIAL "QUADRA PLACE", Bloc Tronson ), Parter,
identiticat cu numdr Cadastral 200258-C1-U30 { numdr cadastral vechi (1681/1-1681/21/3/1/0;14 ), si
Inscrls in Corlea Funclara 209358-C1-U30 (nr. CFwechi 20462} a localitdti Buouresti Sectorul 6, compus
din spaliu comercial 5i dependinie, suprafata ronstruita 43,60 mp., suprafaia utila 38,25 mp.,
TMpreuna Cu;

toule parte indiviza de §,10%, represenldnd echivalentul suprafeqei de 7,949 mp. din dreptul de
propristate asupra parjilor si dependinjelor comune ale imabilulul Bloc Transon J;
- cota parte indiviza de 1,10%, reprerentind echivalontul suprafeiei de 6,68 mp, din dreptul de
proprictate asupra terenului aferent imobliulul Bloo Tronwan | (in suprafula totala de 603 mp.)
identificat cu numar cadastral 209258, intabulat in CF nr. 209258,
tola indiviza de 0,13%, reprerentind supralala de 8,72 mp, teren alerent spatiului comercal, din
totalul de 696083 mp, aferent condominiului din pumdrul cadastral [[1651/1 1681/2)/11/275
transcris din CF 66333, identificat cu numdr cadastral 223315, denumit lotul nr. 1/275, intabulat in
CF nr. 223315 (transeris din Cartea Funciard nr, 66328) a Municlplului Bucuresti, Sector 6;
ot indiviza de 0,35%, reprecentdnd supraf, de 0,93 mp. teren aferent spaliulul comercial, din totalul
de 238 mp. aferent condominaulul din numdnul cadastral {1651/1 16581/2)/3/2 transeris din CF1 70377;
nr. CF 70375/15; imobil transcris din OF 2037515, identificat cu numar cadastral 223275, denumit
lotul nr. 3, intabulat in CF nr. 223275 (transcris din Cartea Funciard nr. 70377) a Municipiului
Bucurest, Sector 6,
dobdndit prin cumpdrare potrivit Contractului de winzare cumparare autentificat sub nr. 8038, din
Z7.12. 2007 cmis de BNP DIDEA IDNEL
Imahilul a fost evaluat conform Ruport de cvaluare nr. 26/18.06.2025 intocmit de Exporl Bvaluator
Imobiliar Marascu Mihal Marius [ suma de 55,700 eurn, respectiv 280 171 LLL

D ascmened, in legdterd cu cele doua imoblle indicate anterdor, Societated Divicata opereasd o nowa
linie subsidiara de atacer] congtdng in acthvitales de Tnchirlere o acestora citre terl, diferita de rea a
administriri a imobielor pe bara do conbract si senaciilor adacente acestor, derulate de Sociglalea

Davizata,
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3.3.3,

334,

33.5.

33.6.

3.3.7.

Asticl, oreste activitini destisurate de Soclelatea Divirata <o grupeazain 2 {doua) ramuri principale de
aetivitate:

al ramura ~Administrare imobile pe bore de contract” chireia i corespunde artivitatea CAFN
0812 Alte activiedti pentre tronzod bl imobiliore pe bazd de comision sou confract &1 ot tval aile
ori serviclile adiacente acesteia 5|

b ramura “fnchiriere bunuri imobile propril®, cireia |l corespunde sulivitalea CAFN G520
inghivierma sl subinehiviereo bunurilor imabiliore proged suu fnchiriate. - 'f‘!'!
- .
Aceasita a doua ramura de activitate este formata in principal din active imo r'i,'l_r"l: (altele decdt activele
aferente activitdtii de administrare a Imobilelor pe bara de contract, 'pe tipul <celor specifice

cundominiilor azoclatilor de proprictariflocatar, constituite potrivit Legll Wﬁﬁﬂ 18), [ﬁlﬂ'ﬂt“\' cele
doua imabile spalii comerciale care sunt ori se dorest a fi inchiriate citre terli s}ca_f: m]ﬁ preluate =

efect al divizirii de citre Societatea Benellciard in scopul deruldril dalindte de catre aceasta din unma
a actratdtilor de inchiniere intenjionate.

Ca urmare a transferulul sediului administrativ citre Societatea Beneficiard, Sodetatea Divizata nu 5
va modifica sediul social stabilit 1a adresa Bucuresti Sect. &, 5tr. FABRICH, Nr. 47, Spotiul Comercial
102, ansomblu rezidential Quodra Place, BY, Tronson J, Et P, aceastadin urma urmdnd sa dobdndenses
de la Societatea Beneficlard un drept folosinga gratulta asupra spatiului In caura, prin Inchelerea unui
cantract de comodat, ce va fi depus la Oficiul Registrulul Cometulul in dosarul de inreglsirare a divizant

Prin urmare, dupd cum se poate observa, fiecare ramura de activitale wuprinde elemente propri si
nocesare care ii asigura waracterul independent de funclionare prin prisma naturil si specificulul
activittii, precum active propril, personal specializat, client proprii, contracte sialte elemente. Astfel,
fiorare ramura de activitate represintd un ansambly independent ctonomic, operafional s funcjional,
capabil za functioneze prin propriile mijloace si sa efectueze actvititi economice de sine stitdtoare,
raporiate la natura si specificul activitdlilor respective.

Prin implementarea divizidi partiale ce face obicctul prezentului Proiect de diizare, se menfine b
nivelul Socict3fii Divizate ramura "Administrare imobile pe bazo de controct”, i se transmite cltre
Soclatatea Benefciard rumurd “inchiriere bunurl imobile progrii®

societatea Divirata isi va conlinua activitatea de administrare imobile pe baza de contract = activitajile
adiacente acesieia la sedivl sau social din Buuresti Sect. b, Str, FABRICH, Nr. 47, Spatiul Comerdial JO2,
ansamblu rezidential Quadea Place, Bl Tronson J, Lt P, precum si la rertil beneficiart {In afara sediulul
sorial 5l a puncielor de lucru), astfel cum sunt autorizate inrelajla cu Oficiul Registrului Cometului.

Din punct de vedere economic, implementarea divizirl se justifica prin multiplcle avantaje pe care le
prasupune, care sunt bazate pe faptul ca fiscars rmmurs arc o modalitate de organizare si functionare
diferita (procesele operationale, natura riscurllor de afacere, caracteristicile activitd (il do management
al cantractelor 5i resurselor umane sunt 2o parate/diferite intre romurile de actvitate)] i va conduce
ke
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ja

3.4.1.

34.2.

i pusibilitatea ca avir Societotea Divizata, cat 5i Societatea Beneloird, sa i@ stabileased propile
strategil de dezvoltarc prin crestere ofganica, prin desvoltarea unor proiecle specifice
Restructurared va asigura o adaptare mai buna a strategillor ambalor societdfi la evolugla =i
tipplogia pietei sperifice pe care acusted i destisoard activitatea si stabdiren unor oblective
distincte ¢ personalizate, v alocarea de resurse finandiare 5 umane spocifics,

il concentrarea activitdtilor fiecireia dintre societdli pe componente specifice, care permit eficfenta
si profilabiitate maxima in mod Independent. prin slaborares unor plinur strateglee s
operationale de afaceri proprd eodrel soceniti;

11-1 administrarea mal eficienta a resurselor patrimoniale, umane sl logistite;

i shirientizarea managementului, care va conduce |2 rajionalizarea chelluicllor:

v_.]""rnuniluri.mrm abiactiva, evaluarea performantei s favarizarea unei vizibilitdtl sporite in alacen,

et By

“wh

W

nirw fiecare dintre socoLdli;
fransparenta ridleata cu privire la deddiile manageriale, portofoliul de produse, chelruiel
operalionale, activele implicate in ramurile de activitzte, evolulia pietel, venitun generale 50

profitur] estimate,

Conditiile de realizare a Divizdrli

Prin efectul divizirii, toale drepturile reale si de crean(a, arcesnriile arestora, dreplurnile de proprietale
intelectuala alocate activitali do “inchiriere de bunuri imobile propeii, cxistente la Nata Davisdrii, vor
trece asupra Socketd)il Beneficiare, In mod corelativ, intra in patrimoniul Societdpn Beneficiare toate
obligatile, ubligagile parsonals propter rem i scriptas in rem, orice alte obligatii accesoril ale
activitdsii transferate existente b Data Divizdri. Transferul se realizeard de drept, prin simplul efect
al Divizari, de la Data divizdrii.

Toate contractele la care Socictatea Divizata este parle, care apartin sau sunlt asociale ramurid
“nchirieren de bunuri imobile propeii®, allate in curs la Data Divirdrdl, vor fi preluate de citre
woLiclatea Deneficiard ca efect ol divizdni, aceasta sotietale subrogandu se i toate dreplurile si
ohligatile rezulténd din sau in legitura cu aceste contracte, inclusiv, dar fird a se limita lo, dreptul de
a Incasa creanfele exigibile = obligatia de a pliti debitele ajunse [a scacenta po care Socletatea Divirate
ke datereard in bara acestor contracte creditorifor =,

Din cauza perioadei indalungate dinlre data Tntocmiri prerentulul project i Data Divizdrii sia faptului
ca operatiunile societdfii Divizate se destisoard pe base continue, este probabil sa apard diferente
intre tontractele mentionate in prezentul proiect si contractele rare vor i in med electiv transferate
la Data Davizarli

Societatea Divizata va indeplini toate formalitdtile i oblipagile contracluale asumate fata de partenerii
sdi contrectuall cu privire La orice aprobare prealabils sifsou netificare necesam pentru transferul
fiecdrui contract pentru Implemenlares corespunzdtoare a divirarii,

Lista indicativa a contractekor in vipnare la data prezentulul proicct de divizare, rare vor fi transferate
citre Socetaten Beneficiara va i prozentata dupd ear in anex@ nr. & la prezentul Proicct de Divizare,
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3.4.3,

3.4.4.

4.1.

5.

LT M)

5.1.1.

Se ia act de faptul ca la data prerentulul Prosecl de Divizare Socictated [Hvizata nu #5180 parte in
cavzraiitigii care vireard ramura de activitate transferata Societdtii Reneticiare, partea de palrimoniy,
imobilele sau contractele ransforate.

Daca va fi cazul de Hitigi intervenite inlre dota prezentului Project de Divizare < Data Diviearid, de Lo
UData Diiziri, Socletatea Beneliciard debdndeste toate drepturiie materiale s procesudle
corespunsdloare aclivitdli transferate In toate cauzels viitoare in care Socielatea Divizata va fi dupd
caz parte, care privese patrimaniul preluat prin opetaluned de divizare 5 i Jsumadoate oblizatiile
corespunritoare acestor drepluri matenale s procesuale, Asttel, In litigiile fﬂm‘l;:l-l!‘tl_ilmlt FChivitdgi
transferate, ca se vor afla dupd caz pe rolul instantelor de judecats, in are Sodetatea Divirata va fi
parte, indiferent de faza de judecatd, Societatea Beneficiard se subrogd in lnil;h'! drepturile siohlipagiile
procesuale ale Societitn Divizate s dobindeste calitatea procesuald 3 acecitg, incepind cu Data

ol ivizdra, T
z el

Tntrucdt in cazul acestei divizdri opereard transferul cu title universal al Fﬂﬁm:l:l_lﬁlfl.ﬁ so et
(Hvizate, corespunsator activitdyli transforate cdtre Socictatea Reneficiard, odatd cu acesta e vor
transfera, dace este cazul, potrivit prevederlior legale aplicabile In maleric, 5 drepturile 5 obligatiile
derivand din avizele, autorizatiile emisa e autoritdyile romane aferente de fnchirere de bunuri imobile
propeii detinute de Soclelatea Divizata, precum Sidrepturile si obligatille acesteia decurgdnd din

proceduri agdministrative in curs sau contingente aferente Activitdli de fichiviere de bunurd imobile
proprii.

T

DATA SITUATILOR FINANCOARE ALE SDﬂETﬁ.'!'lLﬂR PARTIOPANTE, CARE AU FOST FOLOSITE PENTRU
A SE STABILI CONDITILE DIVIZARI {ART 241 UT. 1) DIN LEGEA SOCIETATILOR)

Redactarca Projectulul de Divizare s-a ficut cu luarea in considerare a Situatiel financiare a societatii
Divizate din data de 30 lunie 2025, care devine data de referinga, denumita in continuare Data de

Refernta.

MODUL DE DETERMINARE 51 EVALUARE A CLEMENTELOR DE PATRIMONIU TRAMSFERATE LA
SOCIETATEA BENEACIARA.DETERMINAREA APORTULUI NET DE DIVIZARE

Metoda folosita in cvaluarea clementelor bilanjiere.

Inventarierea 5i evaluarea activului si passvului b Societatea Divizata

In vedersa Tntecmiril sltuatilor Hnanciare ale socield)i Divizare care $lau (3 baza Divizdrii {respectiv cantahbile
tare s-auinehelal L 30 lunie 2025), 5 a progedat [ inventarere patrimaniulud, in ronformitate cu prevederile
Legi contabilitdgii ne. 82/1991 si ale OMF nr. 2861/2007 pentru aprobarca Mormelor privind organizarca 4
efectuarea invenlarierli elementlelor de nalura activelor, datorillor 5 capitalurilor proprii,

5.1.2.

Evaluarea societdiidor implicare in divirare

5.1.2.1.In ronformitate cu prevederils OMF e B07/2015, valorle utllizate in cedel operativnilor de

reorgenizere, cum an i diviedrile, pot h determingte pe baza meteden 2ctivului net (pe baza activulud
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net contabil, care prosupune o elementele bilantiere sunt preluate de catre socelalea beneliciard
Valoarea la care acestea au fost evidentiole in conlabilitales soueldtn care ke cedeazd) sau pe bara
mcloded de cvaluare globala {pe baza unel evaludri 3 activelor societdtii Divizate de cAtre un avaluator

dulorizat),

£.1.2.2, Asociatil Societ3(0 Divizale, in conformitate cu provederile Legll sodetdtilor =i OMP nr. B97/2015, au
decis ca metoda de evaluare pentre determinarea activalui net al Societdiil Divizate este matoda
wulun net,

4 aclivului net impfica faptul ca valorile utilizate in cadrul Dvizan se bareara pe aclivele nele
ann_f;'r;-::_; te in evidentele contabile la Data Situafillor financiare de Divizare, ostfel ca valoarea
plementelor de activ si de pasiv a fost stabilita ca valuarea de fmegistrare [n contabilitate a acestara,
w1uuj’ agreola de asociali ca i valoare de evaluare.

5.1.2.4, Determinarea activelor si pasivelor Societdlil Divizate s a feout pe baza situatilor financlare Intormite
la 30 wnie 202%, in conformitate cu prevedente lepale. Prin urmare, pentry scopul Divisdei vir §
utilizate situatil financiare al Socletdgil Divizate care au fost intocmite b 30 lune 2025, polrivit OMEP
180272014, Societatea Divirata nu indeplineste condifinle oblzatori de auditare 3 StuatilorBnanciare.

5.2, Bilanful contabil de divizare

Patrimaniul relevant al Societdtii Divizate, |a data situajilor financiare de divirare, respecliv la 30 lunic 2025
o5t structurat dupd cum wmeara:

Rilant L

iy mhrﬂnﬁm Ajustari pentru mau:unhpar.

e (RS RLLAL divizare )]
imobilizaii necorporale 4,30 .04
T Ludos daraiaon P atd oo EI.'J'_'E'.IEED'J
Alre imabilizarl carporals 100. 163,00 ~100.363.00
| imobllizari franclars | 101,00 350000
Total active imobilizate 331.142,00 392.522,00 723.564,00
Creanic 512.991,00 932 591,00
Cata & conturi L banch 9/.192,00 9119200
_ Toulactivecirculante | 103018300 | -1 103048300
[ Total active 1.361.32%,00 39242200 | 1.753.742,00
Dalori curenle 1135.814,00 1,116 21,00
Daiferril e TP 5%110,00 f5.0 00,00
Total dotori] 1.191.064,00 - 1,191.964,00
Capital social 10.000,00 10.000,00
Eereree din peosealugine 2G6653,00 > 422 00 G0 35 00
Alte rorprve 4 n_::ninq _ .*{l!}_.m

Hazultat raportat 1541 1.,00 ASK121,00 |

REezultat curent - 21146500 21746500
Total copitaheri propeil 169.161,00 39242200 SELTETO0
Total pasive 136132500 | 192.822,00 1.753.747,00

Nr. partl sociale A0 100
Valoare parte socialy LEIEL nGIT.EY
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531 Activul net transferat. Activele si pasivele transferate (art. 241 [it. k) prima liniuta din Legea

511

5.3.2.

£.3.3.

Socoetatilor).

In conformitate cu OMIP nr, 89772015, aplicind metoda de evaluare o elementelar bilangiere care
corespunde metodel activului net contabll, valoarea aportulu net de divizare esta reprecental de
aportul nel care corespunde activitatii transforate. =

loate artivele s pasivele transferate citre Sotletates Benefidand ay fost. determinate prin
ldentificarea elementelor care apartin exclusiy sau Sunl asociate Acn’uirf]'ﬁ de inchiriere de bunun
imobile propri, desfisurata da Socistatea Divizata. | i

T
Principalela tipuri de clemente de activ transferate. imobilizdr) corporale, respecriv spatii comerclale
descrise Ja pet 3.3.2, Jit a) 5i b) din prezentul Proicct, evaluate [2 data de 18 06.2075 e catre Expert
Evaluator |mobiiar la un total de 123 200 curo, respectiv 619,676 lei.

Principalele tipuri de elemente de paslv transferate: capital social, rezerve legale, Rezerve din
recvaluare sl rerultat reportat.

5.3.4. Potrivil situatiilor financiare la data de 30 laric 202%, actival net al Societa)il Divicate este de 561,781
lel,
5.35. Patrimoniul relevant al activitatil transfarate, la data situatilor finandiare de divizare, respectiv fa 30
lunie 2025 este structurol dupd cum urmeara:
T — , _—
Nr.crt. | Elementa activ transferate Societdgil Beneficiare Valoare RON
1 CONSTRUCTI 5i teren aferent . v 6196%% 0 |
TOTAL ACTIV TRANSFERATE G19.690
Nr.ert. | Elemente pasiv transferate Societitii Beneficiare Valoare RON
1 CAPITAL SOCIAL ) 4.000
2 REJERVE LLGALL E00
3 REZEAVE DIN REEVALUAKRE o 609.075
q RFEZULTAT REPORTAT 5.821
5 TOTAL PASIV TRANSFERATE ~ |s1969

Elamentela de activ 3| pasiv care corespund activitdfll transferate sunl precentate pe categor(l In Anexa nr. 3
la prerentul Proiect de divizare.

%.3.6.

Teansferul drepturilor reale cu privire la bunurile imabile

Dreptul da proprietate st celelalte drepturd reale asupra bururilor Imabile care se transmot prin efectul Divizdri
=0 tdobindesc de citre Societarea Beneficiard la Data Divizdei, 5l vor A inscrise in Cartea Tunciara aferenta

12
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Potrivil prevederilor Ordinului directurului general al Agentiel Nationale de Cadastru @ Publicitate imobillard
nr. 60072023 pentru aprobarea Hegulamentului de receplic § inscriere in evidentele de cadastru gi carte
funciard, art. 167, Intabulared in cartea funciard va wrmare a divisdri se efetlugazd Tn baza;

a) inchelerll registratorului de reglstrul comerulul prin are se dispune inregistrarea operatiunii in
registrul comer [ulus;

h) certificatului de inmatricutare in registrul co merjulul al Societdtil Beneficare;

t) Prédgletului de divizace indcheiat Tn formad autentic

L]
Pind [a urn_d.a";. nai, pirtile solicitim notarea prezentulul proiect de divicare in crfile funciare ale imabilelor,
In temeiul aft & )2 Cod civil, respactiv in CF 209258-C1-U27 «f 209258 C1 U320 ale localitatii Bucurest Sector 6.
Aithecle '.muhfm re de natura terenurilor 5 constractilor care s¢ transmit Socictdpi Benehiciare sunt
mengionate nai jos

SPATIUL COMERCIAL NR. 1 (Spafiul Comercial J01), denumit lotal 1/13, situal in Mun. Bucuresti
Sectorul 6, Str. FABRICI, Nr. 37, ANSAMBLUL REZIDENTIAL "QUADRA PLACE", Bloc Tronson J, Parter,
identificat cu pundr eadastral 209258-C1-U27 ( numir cadastra| vechl (1681/1-1681/2)/3/1/0;13 ), =
inscris in Cartea Funclara 209258-C1-U27 (nr. CFvechl /0461 )a lnralititi Bucureghi Sectorul b, compus
din spativ comercial 5i dependinte, suprafala ronstruita 45,30 mp., suprafafa utila 37,63 mp.,
impreuna cu:

cota parte Indiviza de 108%, reprezentdng echivalentul suprafetei de /,33 mp. din dreptul de
proprictate asupra partilor si dependinelor comune ale imobilului Bloc Tronson &

cota parte indivira de 1,08%, reprezentind echivalentlul suprafetei de 6,53 mp. din dreptul de
prapriclale asupea terenului aferent imobilului Bloc Tronson | {in suprafala totats de GOE mp.).
cold indiviza de 0,12%, reprecentdng supratata de B,3 mp. teren aferent spatiului comercial, din
otalul de ROG0.83 mp., aferent condamiviului din numdrul cadastral [(1681/1 1681/2)/11/275
transcris din CH 66313;
cota indiviza de 0,17%, reprezentind supraf. de 0,88 mp. teren aferent spatiului comerdial, din totalul
de 2318 mp. aferent condominiulul din numdrul cadastral (1681/1-1681/2)/3/3 transcris din CFI
7037700, CF 7037514; Imobil transcris din €T 70375/14,
dobdndit prin cumpdrare potrivit Contractului de vinzare cumpdrare autentifiat sub nr. 6038, din
27.12. 2007 omis de ENP DIDEA IONEL
Imabilut & fost evalual conform Raport de svaluare nr. 46/18,06.2025 intocmit de Export Evaluator
Imohbiliar Margscu Mihai Marius ta suma de 67.500 curo, respectiv 339.525 LEL

SPATIUL COMERCIAL NR. 2 (Spatiul Comercial 102), denumit fotul 1714, situat in Mun, Bucurest
Sectorul 6, Str. FABRICH, Nr. 47, ANSAMBLUL REZIDENTIAL “QUADRA PLACE", Blo< Tronson J, Parter,
identificat cu numdr cadastral 200258-C1-U30 | numdr cadastral vechi {1681/1-1681/2)/3/1/0;14 ), =i
Snsoris in Cartea Funciara 209258-C1-020 [nr, CF veghi 70462} a localithts Bucuregti Sectorul 6, compus
din spatiu comercial sl dependinie, suprafata construita 43,60 mp., suprafata utila 3525 mp.,
HTIRrALNE Cu!

tota parte indivira de 1,10%, representdnd echivalentd suprafetei de 7,491 mp. din dreptul de
proprictale asupra partilor i dependintelar comune ale imobilulul Biog Transon I

cota parte Indivira de 1,100, reprezentdnd echivalentul suprafeqei de 6,68 mp. din dreptul de
proprietate asupra lerenulul aferent Imabilulul Rlar Transon | {in suprafata totaly de 608 mp.)
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cota indiviea de 0,13%, reprocentdng suprafata de 8,72 mp, teres aferent spativlul comereial, din
totalul de GSGO,E3 mp. aferent condominivlui din numdrg] cadastral [{1681/1-1681/2)/1]/27%5
Lranscris din CF) 66338;
cotaindiviza de 0,39%, reprezantand supral. de 0,91 mp. teren aferen: spatiului comercial, din totalul
de 218 mp. aferent condominiulul din numdrul cadastral (16811 1681/2)/3/3 vanseris din CFL 70577
nr. CF 70375/15; imobil transcris din CF 70375/15,
dobdndit prin cumpdrare potrivit Contractului de vinzare cumparare autentificat sub nr. 6038, din
27122007 emis de BNP DIDEA IDNEL.
Imobilul @ fost evalual conform Raport de evaluare ne, S6/18.006.200% inl_l:rr.rm: de E!rptrt Evaluatoe
Imaobiliar Marascu Mihai Marius la suma de 55 700 curo, respectiv 280.171 ||'I

|r

in cova co priveste situatia juridica a Imobilelor transferate cu titlu de divizare, 2 v.':.:f.u refudra din Fxtrasele
de carte funciara de autentificare emise de Oficlul de Cadastru 3 Publicitate Imoblliard BUCURESTI - Biroul de
Cadastru i Publicitate Imobillars Sectorul 6, cu numerele: 102758/30.09.2025 {pantru qghﬂﬁ_l,lnnhulat in CF
nr. 209258-C1-U27) s 102799/30.09.2025 (pentry imobilul intabulal n CF nr. 209258-C1-U30} 4
102837/30.00.2025 (pentru terenud aferent intabulat in OF nr, 2092%3).

laxele 5l imporitels aferente imobielor ce se transfera ca urmare a divizirii au fost achitate integral onform
Certificatuluil de atestare fiscala ne. 281712/08.10,202%5 emis de Primdria Sectorului 6 Bururesti.

a.3.7.

5.4,

5.4.1.

5.4.2.

543,

5.4.4.

In Anexele nr. 4 3i 5 la presentul Project de divirare sunt prezentate situatille financiare ale Socletatii
Divizate sl ale Socictiyll Beneficlare, dupd dlvicare,

Alte azpecte relevanto

loate infarmatiile incluse in acesl Proiect de Divizare reteritoare |a drepturile si obligatiile care vor fi
transferate cdire Societotea Beneficiard ca efect 2l divizdrii sunt prezentate cu tith indicativ, elo pot
diferi la Data Divirdrii.

Pantru evitarea orcdrui dubiu, avind in vedere «d: (i) activele 4 pasivele care sunt transferate cltre
cocietatea Beneficard sunt descrise in prosentul Proiect prin raportara Ia Data de Referinta i (0]
Societatea Divizala va continua 53 isi destisoare activitatea pand la Data Divizdeii, activele § pasivele
societdtii Divizate alocate activititil transferate, precum 5 contraciele si autorizatiile aferente 3 alte
drepturi o oblipatil care sunl, in orice caz, alocate in mod exclusly activitdyll transferate, achizifionate
=3u Tntreprinse intre Data de Referingd/Data semndri 5 Data Divizdrii, vor fi 1 rdndul lor trensferate
ca efect 21 Divizdrii, asttel cum se prevede in prezentul Proiecl.

Prin urmare, activels 5i pasivela care vor fi transferale citre Socictatea RBeneficiard, astfel cum sunl
descrise in presentel Proiect, vor 1 actualizate b data efectivid a transferulu (ie. Data Divigdrii], pe
baza principiilor previzute in prerentul Project s ludnd in considerare medificeile intervenite tu
privire 1a acesta slamenta intre Data de Relerinld / Data Semndril 3l Data Divizdri,

Lvenjualele diferente care pot mierven: in legaturd cu aotivele 5i pasivele (ransferate €a urmare a
activitililor desfipurate de lire Socictatea Uivizata intre Data de Refedinta/ Data semndi (dacd este

cazul), 5 Data Divizdril, vor § reflectate prin ajustin ala elementelor particulore de active i datori] la

1&
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5.40.5.

54.6.

B.

&.1.

6.2

7.1.

0

(i)

tare se rieferd, pe de o parte, $i prin resullatul repartat. in plus, eventualele ajustin ake elementelor
activului not transferat vor fi refllectate lo nivelul Societatii Beneliciare, prin renuitatul repartal.

Ca urmare a aprobdiil Projectului de Divizare do cdtre Adunarea Generala a Asoclatilor Societatd
Divizate, se va Inchela un protocol de predare primire intre Secetatea Drvizata = Sodiclaled
Beneficiard care va reflecta parlea de patrimonic corespunzitor activitdfii cedate, la Data Divizdri,
Protocolul va § incheial de societdtl dupd indeplinirea tuturor formalivitiler de publicitate =
intepistrare a divizdeli, astfel cum acestea sunt reglementate de [ epea so intdydor,

3 %

In c.-mﬂ}lﬂ care, in orice moment dupd Data Divizarii, Soaetatea Divizata, pe de o parle, sau Societatea
3l
uencﬁﬁﬂF. pe de alta parte:

I.:II'IIIIHI‘L“ sau detine in alt mod orice interes in, la, sau in lemeiul oricdrer contracle, drepturt sau alte

mt:-fff.e sau active care, in conformitate cu termenil prezentului Project de Divizare, ar trebui =a

apartind celeilalte Socletdti Implicata in Divizare {, Activele Atribuile Necorespunzator ) sifsau

primeste, isi atumi sau define Tn at mod once obligalic sau rdspundere care, in tonformitate cu

termenil precentulul Prokect de Divirare, ar Urebui sa apartind caleilalte Soictili implicate in Divizare

{,,Pasivele Atribuite necorespunzdtor”), atunci

¥ Socielatea Participanta la Divizare care detine Aclivel2 Atribuite Merarespunsitor sau Pasivels
Atribuite Necorespunsitor trebuie so notifice Imediat in soris coalalld Sodietate Participanta fa
Divizare in acest sens 3

v Iacerares celeilalle Societdfi Implicate in Davizare, in conformitate cu legea aphcabila §iin termeni
comvenlli de comun acerd, Societatea Participanta la Divirare care se afla in posesia activelor
Atribuite Necorespurdlor sou Pasivelar Atribuile Necorespunzitor va transfer sau va coslona
au va depune eforturi rezonabile pantry o face, dupd caz, 5B s transfere Sau cesionare cu
promptitudine aceste Active Alribuite Necorespunzitor sau Pasiee Atribuite Mecorespunzator
celeflatte Socetd)l Implicate in Divirare s persoanci desemnate de areasta, N mMasura in care
esle necesar pentru a pune in aplicare termenil prerentului Proiect de Divizgare,

RATA DE SCHIME A PARTILOR SOCIALE [ART. 241 LITERA E) DIN LEGEA SOCIETATILOR)

Conform Normelor melodologice aprobate prin Ordinul me. §9//2015, rata de schimb a parjilor soclale
s calculeazd doar dacs are loc un transfer de patrimoniu citre socimtdti exislente. in consecingd, aviind
in vedere ¢f Divirarea va fi realizald prin transferul unei pargi a activelor S pasivelor Socletatil Divlmle
citre o societate nou constituitd, nu e va rakoula o rald de schimb pentru partite sociale,

Nu g& var afectua pliti Tn numerar chtre asociati, pantru sctivele §i pasheele transterata prin Divizare.

CONDITHLE ALOCARI DE PART] SOCIALE DE LA SOQETATEA DIVIZATA LA SOCIETATEA BENEFICIARA
PRECUM S REPARTIZAREA ACESTORA 51 CRITERIUL PC DAZA CARUIA SE FACE REPARTIZAREA [ART.
241 LIT, X) A DOUA LUNIUTA DIN LEGEA SOCIETATILOR), ADMINISTRAREA SOCIETATII DENEFICIARE.

Divizarea partiala a Sacietatn Dvizate se reallzoazd prin transferul de active si pasive catre Socdetatea
Baneliciard {UUVADHA HLALLSTATE SAL), concamitent cu cedarea din capitalul social a unui numar de
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40 parti sociale, cu o valoare nominala de 100 leifpartea sociala, respectiv un capital secal total de
4,000 lei.

7.2.  Asociatii Societiril Divicate sh cola de participare a fecircia la capitalul social vor § mentinute in urma
divizdrii; astlel spus, asocialii 5l cotele lor de participare L profit ¢ pierdare in Societalea Beneficiara
vor fi identici{e) cu cei(le) din QUADRA PLACE MANAGLIMEINT S.R.1.

7.3.  fepartizarea pargilor sociale ale Societatii Bensficiare so va face Litre tofi asocapi Soclerath Divizate.
progorfional cu cota de detinere a aceston in Sodietatea Divizata,

P
7.8.  Caurmare a divizgirii Societatea Beneficiard va avea urmitoarea structura 9 asggiafiilor;
y
. ] " =
Capital 4.000 RON lei, impdrtit in 40 de parti sociale, cu o valoare nominala de 100 lei fiecare
social \ i

Asociati DI. PUCHICQ PAUL-RAZVAN, define 36 parfi sociale, cu o valuare nnnﬁrgf%ﬁlit_l‘.l.mlﬂ,"partn
sociala, cu o valoare totala de 3,600 lei, reprocentdnd 90% din capitalul soeml al Socictilii
Beneficiare ) el
Dl. OLOGEAC STEFAN-GEORGE, deline 4 parti sociale, ru o valoare nominala de 100
leifparte sociala, cu o valoare totala de 400 lei, reprezentind 10% din capitalul social al
Socictajn Beneficiare

75, Sorletatea Beneficiard va fi administrata de 2 [doi] administraton in persoana dior, PUCHIC PAUL-
RAZVAN si OLOGEAC STEFAN-GEORGE, cu puteri depline e vor putea (i exercitate Tmpreuna Sau
eparat s cuun mandat de 50 de ani de la data indintiri Societd i Beneficiare.

a. EFECTELE DIVIZARN ASUPRA CAPITALULLI SOOAL AL SOCIETATIH DIVIZATE

81. Reducerca de capital social al Socletdtil Divizate

£.2.1. Inurma transferdrii activelor si pasivelor citre Societatea Benoliciard, in schimbul repartizari de pari
sociale in Sociotatea Reneficiard ciitre asod g Societdyll Hvizate, capitalul social al Societdtil Divizate
va fi redus cu o valoare de 4.000 lel, de 1a 10.000 lel, la £.000 lel, prin anulared wnul numdr de 40 pargl
saclale, cu valoare nominata de 100 leifparte sociala si o valoare totala de 4000 lei, care se trans(era

asociatalor in cadrul Socletati Beneficiare.

B.2.2. Prin urmare, structura asociatilor Societdtli Divizate, Tnainte Si dupd divizare, precum i structura
asociajilor Socletddii Benelicare, vor fi urmdtoarale;

Societatea Divirata - struclura asocialilor la data Proiectului de Divizare:

Asociati: " Numirde | Valoare nominala | Valoare nominala
_ detinere | partisociale | lei f parte sodial Totala {led)
PUCHICI PAUL-RAZVAN o0 %, 0 100 9,000
OLOGEAC $TEFAN-GEORGE 10 % 10 ] 100 1000
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[ Total | oom | 100 | o0

Sodetatea Divizata slruclura asocatilor dupd divizare:

Asoclati: . Numdr de Valpare nominala | Valoare nominala
detinere | parti sodale lei { parte social Totala (lei)
PUCHIO PAUL-RAZVAN 90 % 54 100 5,400
OLOGEAC STEFAN-GEORGE 10 % h B 100 GO0 i
'Tﬂbl 100% 60 = 6ODD |

Summn: Boncficiard  structura asociailor

A:‘:,j b MNumdr de Valpare nominala | Valoarc nominala
definere | partisociale | lei f parte social Totala (les)
PUCHICI PAUL-RAZVAN 9% | 36 T 1,600
OLOGEAC STEFAN-GEORGE 10% 4 100 400
[ Total 100% 40 : 4.000

3.1.

10,

10.1.

10.2.

11.

11.1.

12.

121.

CUANTUMUL PRIMEI DE DIVIZARE (ART. 241 UT. F) DIN LEGEA SOCIETATILOR)

In cenformitote cu prevederike Ordinului nr 89772015, avind in vadere faptul ca divizarea se face prin
Crearca undi sefietan noi, divirarra se face fard prima de dasizare,

DATA DE LA CARE PARTILE SOCIALE DAL DETINATORILOR DREPTUL DE A PARTICIPA LA BENEFICH 51
ORICE CONDITII CARE AFECTEAZA ACEST DREPT [ART 241 LT D} DIN LEGEA SOCIETATILOR)

Data de 3 care pirfile sociale ale Societdtli Beneficiare dau delindtonilor dreptul de a participa la
banaficii este data inmatriculdeii in Registrul Comertului a Societifi Beneficiare.

Mu exista condifn speciale care afectears scest drepl,

DREPTURILE CONFERITE DE CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE
CONFERA DREPTURI SPECIALE 51 CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILIARE IN AFARA DE ACTIUNI
SAU MASURILE PROPUSE IN PRIVINTA ACESTORA (ART. 241 UT. G) DIN LEGEA SOCIETATILOR)

Nu este cazul,

ORICE AVANTA) SPECLAL ACORDAT EXPERTILOR 51 MEMBRILOR ORGANELOR ADMINISTRATIVE 51 DE
CONTROL ALE SOCIETATII IMPLICATE IN DIVIZARE [ART. 241 UT. H) DIN LEGEA SOCIETATILOR)

Mu este carul
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13.1.

1327

14.

DATA DIVIZARN, DATA OE LA CARE TRANZACTILE SDEIET.E.FI DIVIZATE SUNT CONSIDERATE DIN
PUNCT DE VEDERE CONTABIL CA APARTINAND SOCIETATI BENEFICIARE [ART. 241 LIT. J) DIN LEGEA
SOOETATILOR)

[vizarea va produce efedte de la Data Divizani, respectiv data Tnmatriculini Socield i Beneficiare L
ORC Bucuresl, prevazutd In certificatul de inregistrare al acesteia.

e la Data Divizari, tranzacile aferente activelor sl paskeclor tronsferate sunt tﬂlgldmalf. din punct
e veders contabil ¢ fiscal, ca apartinand Societdti beneficare, o™

Porrivit art. 32, alin (3} din legea 227/2015 privind codul fiscal .Tmm'[le'ﬁr.ll- activelor i pasivelor,
efectuat T cadrul operatiunilor de roorganizare previsute la aling (B}, 'IL_S'II‘.' tratat, in infelesul
prezentulul tithu, ca transfer neimpozabil, pentru diferenta dintre preful de piati al :a_tnli--nhu'pasfunlur
transterate 3i valoarca lor fiscald.” Alin (4] al aceluiagi articel stabileste cat G Emiterea de citre
socistalea beneficiard/achizitoare de titluri de participare in legaturd cu fusiuriea, divizarea totald,
divizarea parfiald sau achizijia de tithuri de participare, previzute B alin. (1), wnui participant al
sacietiti cedente/achizitionate, in schimbul unor titlurd detinute [ o socletate cedentdfachizifionara,
nu reprezintd transfer impozabil In intelesul prezentulul otle, respectiv Litlului IV, dupd caz.”

ASPECTE DIVERSE

Formalitdile de Inrepistrare si publicllate pevind operatiunea de divicarea vor fi Indeplinite de cdlre
administratori imputernicit 2l QUANRA PLACE MANAGEMINT S.RL. dnil, PUCHIC! PAUL RAZVAN, OLOGFAC

STEFAN GFORGF i ZAGAN LIVIL GABRIFL.

Ancxele 1-7 fac parte imtegranid din prezentul Proleact de Divizare.

Tehnoredactat, astdzl, data autentificirll actulul, la BNP Laura Badiu §f Lidiz Drdgan Societate Profesionala
Notariala, prin netar public Cornelia Popesty, cu sediul in municipiul Bucuresti, intr un exemplar original,
pentru arhiva biroului notarial 5i 8 {opt) duplicate, din care un duplicat pentru arhivd Biraulul notarial, un
duplicat pentru Oficiul de Cadastru 3i Publicitate Imobiliard BUCURFSTI - Biroul de Cadastru §i Publicitate
tmobiliard Sectorul 6 51 6 (@se] duplicate s au eliberat partilar,

Semnatar
PUCHICI PAUL-RATVAN
In calitate de asociat sl administrator al Socletdtn Divizate- QUADRA PLACF MANAGEMENT S.RL. i

in calitate da viitor adminmstrator sivintor asocial al Societdtn Beneficiare - QUADRA REALESTATL SRL.

OLOGEAC STEFAN-GEORGE
in calitate de administrator <i asociat al Societsts Divirale QUADRA PLACE MANAGEMENT 5.R.L. =
in calitate de villor administrator i virgor asnciat al Societdts Beneficare QUADRA REAL FSTATEF S.R.L.

ZAGAN LIVIU-GAERIEL
in Lalitate administrator al sacierdti divizate. QUADRA PLACT MANAGEMINT SR
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In fata rith, CORNELLA POPESCU, notar public, L2 scdiul biroulut notaral s-ou prezeatat:

PUCTRIC PAUL-RRAZVAN, cetifean roman, ndseun la data de 0407 1971 @ Mun. Cimpulung,
Judd Arpes, dondddiling in Mun, Bucuresti, Sect. 6, Str. Fabricii Ne. 47, BL K, et 7, ap. T3, identificat cu U1
Seria R or. 140720, cliberata de SPCED $6 biroul nr. 4l duta de 11.06. 2018, valahila pana la 04.07.2025,
CNP 171070303001 1, n calitate de asociat s admimistrator al Socictifl [vivate- QUADRA PLACE
MANAGEMENT §.R.L. avand sediul social in Bucunsdi Sect. 6, 5, FARRICH, Nr., 47, Spatiul Comercial
102, ansumblu rezidential Quadea Place, DL Tronson J, Eo P, ioegistata in Registl Comorulul cu
nwmdral J2023018275408, CU1 RO 18641130, EUID ROGNRC 202301827508 5 in calitate de viltor
administrator 5§ viitor maocial o] Secictitil Heneficiare - QUADRA REAL ESIATE SR
OLOGEAC STEFAN-CEORGE, coiilesn romidn, ndscut la datn de 29051970 in Mun
Bucuresli, Sector 4, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sevtor 0, Str Fabricii Ne. 47, B Troason K, et 3, ap.
K 34, identificat cu Ol Seria RK nr. 115726, cliberota de SPOLP Sector 6 la data de 04,00, 2018, valubila
pana fa 29,058,208, CNP 1700529433022, in calitate de administrator =i asocint al Socielitii Divizate
QUADRA PLACT MANAGEMENT S R . avind sediul social in Bueuresti Sect, 6, Str. FABRICLL, Nr.
47, Spatiul Comercial JO2, ansamblu rezidential Quudra Place, BL Tronson J, Fr. P, inregistruta in Registrul
Comerului cu numinul J2023R275408, CUL RO 1860030, FUID ROONRC 20201827508 s m
calitate de viitor administrator s viflor asociat al Socictifii Heneficiare - QUADRA REAL ESTATES.R.1.
|
ZACGAN LIVIU-GABRIEL, cotiieun romin, ndscut [ data de 04.07. 1977 in Mun. Bucurcst,
Sert 2. domiciliat in Mun Bueeuredi, Sect 4, 5w, 11 lunic a5, identificat cu O Sera KL o, 834654,
cliberata de SPUEP S4 compart. nr. 1, la da de 21002007, valabils pana la 0LO7.2027, CNP
1770703421515, in calitete sdministeator al socictiti diviegte- QUADRA PLACE MANAGEMENT
S KL avind sediul social in Bocuresti Seet. 6, Sir. FARBRICTL Neo 47, Spagiul Comercal JO2, apsamblu
residential Quadra Place, BI Tronson J, Fu P, fnregistrata i Registrul Comerfului cu oumdnl
J202 3018275008, U RO 18641130, EUID ROONRC 0218275408, care, dupd ce au citit actul, au
declarat ¢ uu infeles continutul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, nu consimiil la
antentificurca prezentului inscris si au semnat unicul exemplar, precum $i 7 ancie.
In temeiul art,12 Litb din Legea notarilor publici $i a activititil notaniale nr, 3670995, republicatd,
v moedificinle ulierivare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Se perceps suma de 150 lef representand taril potare - ANCPL, 56, cu ch. /2025,
S percepul onoranu aotanal de 6.568 lei + 1AT928 led TVA, cu OIY2025
NOTAR PLUBLIC,
CORNELLA POPESCU
L.5,
Prezentul duplicat s-u intocmit in 8 (gr7) Svesplare, de Cornelia Popescn, notar public, azi,
i Dt T iginalyl §i constituic titly excetoriv in

dote gutentificarn actulil, are acecays for,
comilifiile legii,
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